                           Avizat pentru legalitate,
                    SECRETAR GENERAL UAT, 
                        Cons. Jur. OANA MIHAI
ROMÂNIA
JUDEŢUL BACĂU
ORAŞUL BUHUŞI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTĂRÂRE
 
[bookmark: _Hlk184726656]privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal – “INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT C1. AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1 “ la adresa: str. TROTUȘ, nr. 3, nr. cadastral 62227, 66424, oras Buhusi, jud. Bacau

Consiliul local al Orasului Buhusi, judeţul Bacău, întrunit în şedinţa ordinară din data de ......................2025;
Având în vedere:
· Raportul de specialitate nr.20636/19.06.2025 al Serviciului Urbanism; 
· Referatul de aprobare nr.20637/19.06.2025 al Primarului orasului Buhusi; 
· Certificatul de urbanism nr. 068 din 09.10.2024 emis de UAT Buhusi;
· Avizul de oportunitate nr. 5 din 19.12.2024 emis in baza solicitarii beneficiarului : Roșu Constantin, având funcția de Administrator al SC COVIRED SRL, societate înmatriculată la Registrul Comerțului sub nr. J04/236/2004, cu atribut fiscal RO16133720, cu sediul în Buhuși, Strada Libertății nr. 216 inregistrata la sediul UAT Buhusi cu nr. 44154 din 19.12.2024;
· Avizul final al Arhitectului sef nr. 20613 din 19.06.2025 emis in baza solicitarii beneficiarului :Roșu Constantin, având funcția de Administrator al SC COVIRED SRL, societate înmatriculată la Registrul Comerțului sub nr. J04/236/2004, cu atribut fiscal RO16133720, cu sediul în Buhuși, Strada Libertății nr. 216, jud. Bacau  inregistrata la sediul UAT Buhusi cu nr. 42297 din 06.12.2024;
· Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Urbanism nr. 44153 din 19.12.2024;
· Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Urbanism nr. 20615 din  19.06.2025;
· Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia de urbanism in vederea elaborarii PLANULUI  URBANISTIC ZONAL “INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT C1. AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1 “ la adresa: str. TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227, 66424, oras Buhusi, jud. Bacau, nr.19447/12.06.2025;
· Prevederile art. 47, alin. (1), (2),(3) si (5) si art. 56, alin. (4) si (5) din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;
· Hotararea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
· Ordinul nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic general – indicativ GM-010-2000;
·  Ordinul nr. 21/N/10.04.2000 privind ghidul pentru elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000;
· Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
· Hotararea Consiliului Local nr. 184 din 24.11.2022 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in orasul Buhusi;
· Prevederile art.4,lit.d,art.5 și art.6 din Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism;
· Prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, republicată, cu modificările și completările ulterioare;
· Prevederile art.129, alin. (2), lit. c), art. 139, art. 140 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197, art. 243 alin. (1) lit. a) și lit. b) din Ordonanța de Urgență nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare;

SE PROPUNE:
Art.1.  Se propune aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal – “INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT C1. AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1 “ la adresa: str. TROTUȘ, nr. 3, nr. cadastral 62227, 66424, oras Buhusi, jud. Bacau, conform proiect ce este prevazut în Anexa ce face parte integrantă din prezentul proiect de hotărâre.
(1) Termen de valabilitate al P.U.Z: 5 ani de la data aprobării
(2) Prevederi ale P.U.Z-ului:
Teritoriul studiat prin PUZ este în suprafață totală de 12283.00 mp din care, zona / terenul inițiatorului PUZ este în suprafață S = 1379,00 mp conf. Contractelor de vanzare cumparare – Nr. 582 din 23.02.208 emis de Birgaoanu Alexandru Marius; si  nr. 139 din 15.01.2021 emis de Zaharia Ciorcila Mircea. 
   Terenul aparține beneficiarului conform Contractelor de vanzare cumparare – Nr. 582 din 23.02.208 emis de Birgaoanu Alexandru Marius; si  nr. 139 din 15.01.2021 emis de Zaharia Ciorcila Mircea și are următorii vecini:

Perimetrul amplasamentului se află pe teritoriul administrativ al orasului Buhusi.
    Vecinatatile terenului cu nr. Cadastral 66424 al beneficiarului sunt:
la Nord	     - Str Trotus-beton NCP 64272, parcare publica
la Sud		     - imobil nr cadastral 66425, alee pietonala 
la Est	                  - Str. Alexandru Ioan Cuza asfalt NCP 64233 
la Vest	 	     - parcare auto, Bloc locuinte P+7E, NCP 60058 
Vecinatatile terenului cu nr. Cadastral 62227 al beneficiarului sunt:
   la Nord	     - Str Trotus-beton NCP 64272 
  la Sud	      - parcare auto 
   la Est	                 - teren liber de constructii – UAT Buhusi
   la Vest	     - teren liber de constructii – UAT Buhusi 

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al orașului Buhuși, aprobat prin HCL nr. 75/2002, zona studiată prin documentația P.U.Z. se încadrează în zonă de locuit și funcțiuni complementare – subzona LI, destinată zonei rezidențiale cu clădiri cu mai mult de 3 niveluri, fiind inclusă în UTR 1 – Zona Centrală. 

Inițiator:    S.C. COVIRED S.R.L , CUI RO16133720 reprezentată de Roșu Constantin, CNP 1480713043533, posesor al CI seria XC nr. 567242, eliberată de SPCLEP Buhuși la data de 29.11.2007, având funcția de Administrator al SC COVIRED SRL 
Proiectant General:	S.C. PRODOMUS S.R.L. BACĂU, reprezentată de arh. CATUNEANU MARIAN

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: 
Pentru stabilirea condițiilor urbanistice necesare pentru implementarea în zonă a obiectivului, se impune a se intocmi un Plan Urbanistic Zonal pentru suprafata de 1379,00 mp (teren nr. Cad. 66424 - suprafata 1.100mp + teren nr. Cad. 62227 – suprafata 279 mp). Prin certificatul de urbanism nr. 068 din 09.10.2024 s-a solicitat întocmirea unui P.U.Z. pentru:
- ridicarea interdictiei temporare de construire prin intocmirea unei documentatii de urbanism de tip: plan urbanistic zonal  – conform cap. 2- Zona centrala, subcapitolul 2.2 – utilizare functionala – utilizari permise cu conditii din Regulamentul Local de Urbanism: „orice autorizatie de construire pentru constructiile amplasate in zona centrala a localitatii se va elibera numai cu avizul organelor teritoriale interesate si cu aprobarea Consiliului Local, in urma elaborarii unui P.U.Z.    
- reglementarea indicilor POT, CUT, 
- reglementarea retragerilor zonei edificabile față de limitele laterale și posterioare ale parcelei
Functiuni predominante: ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE;
În prezent, suprafața zonei studiate este de 12 283.00 mp, din care suprafata zonei de amplasament este de  1379,00 mp, cu încadrarea de folosință actuală: teren curti constructii, pasune, constructii administrative si social culturale.
Se menționează că prin prezentul PUZ se reglementează suprafața de teren = 1379,00 mp.
-	Beneficiari: S.C. COVIRED S.R.L.
Bilatul teritorial a terenului și coeficientul de utilizare a terenului nr cadastral 66424:
Suprafaţă teren =1.100,00 mp
Suprafata circulatii pietonale = 108,14 mp
Suprafata spatii verzi = 136,64 mp
Suprafata circulatii auto = 102,25 mp
Suprafata parcaje dale eco (5 locuri) = 62,50 mp

SITUATIA PROPUSA:
Ac C1 (sp.comercial+locuinte colective) P+2E = 603,05 mp (dif.rezulta din anvelopare la parter)
Ad C1 (sp.comercial+locuinte colective) P+2E = 1.462,91 mp
H atic C1 (sp.comercial) P+2E = +5,20m
H atic C1 (locuinte colective) P+2E = +10,80m

POT maxim propus → 54.82 %
CUT maxim  admis → 1,329
Regim de înălțime propus → Sp+P+2
Regim de înălțime maxim admis → P+7

POT maxim admis → 60 %
CUT maxim  admis → 2.00
Zona edificabila este delimitată spre interiorul parcelei reglementate ce aparține initiatorului PUZ, astfel :
		- la o distanță de 1.68 m față de limita de proprietate nord
		- la o distanță de 6.24 m față de limita de proprietate sud
		- la o distanță de 0.64 m față de limita de proprietate est
		- la o distanță de 2.30 m față de limita de proprietate vest

Terenul cu nr. Cadastral 66424 al inițiatorului PUZ este tangent pe latura de nord cu Str Trotus-beton NCP 64272, est cu Str. Alexandru Ioan Cuza asfalt NCP 64233, Vest cu parcare auto, sud - imobil nr cadastral 66425, alee pietonala. 

Terenul cu nr. Cadastral 64272 al inițiatorului PUZ este tangent pe latura de nord cu Str Trotus-beton NCP 64272, est cu teren liber de constructii – UAT Buhusi, Vest cu teren liber de constructii – UAT Buhusi, la Sud cu parcare auto.

	Accesul în incinta ambelor amplasamente se face pe latura de nord, din str. Trotus si are lățimea părții carosabile de 7.00 m, cu suprafața de asfalt. 
Drumul are o importanță normală din punct de vedere al traficului. 

	În zonă nu există transport public local. 

Au fost prevăzute 16 locuri de parcare pe terenul beneficiarilor (5 locuri de parcare pe terenul cu numar cadastral 66424 si 11 locuri de parcare pe terenul cu numar cadastral 64272 ) conform anexei 5 la HOTĂRÂREA nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
Echipare tehnico-edilitara: cladirea va fi racordata la retelele edilitare existente, se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii. Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvial este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare. Sistematizarea verticala se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare fara sa afecteze proprietatile vecine. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice/private si dispunerea vizibila a cablurilor TV.
A fost prevăzut spațiul verde în suprafață de 140 mp pe terenul cu numar cadastral 62227,  reprezentând  50.18 % din totalul amplasamentului.
A fost prevăzut spațiul verde în suprafață de 136,64 mp pe terenul cu numar cadastral 66424,  reprezentând  12.42 % din totalul amplasamentului.
Conform art 6.1.2. din Hotărârea nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 şi 1.2 vor fi prevăzute spaţii verzi cu rol decorativ şi de protecţie, minimum 10% din suprafaţa totală a terenului.
Art.2. Prezenta hotărâre va fi comunicată Arhitectului-șef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orașului Buhuși, Structurii Arhitect-șef a Consiliului Județean Bacău  şi va fi adusă la cunostinţă publică, în condiţiile legii.
Art.3. Prezenta hotărâre poate fi contestată, în termen de 30 de zile, la instanța de contencios administrativ competentă, în condițiile Legii nr. 554/2004 – legea contenciosului administrativ, modificată și completată.
Art.4. Prin grija Secretarului General al Unității Administrativ Teritoriale Orasul Buhusi, prezenta hotărâre se comunică în termen legal Instituţiei Prefectului – Judeţul Bacău în vederea exercitării controlului de legalitate.

INIŢIATOR,
PRIMARUL ORAŞULUI BUHUŞI,
VASILE ZAHARIA
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SERVICUL URBANISM 
Nr. 20636/19.06.2025                                    	
                                                         					APROBAT,
 PRIMAR,                                                                      
                                                                                                     Vasile Zaharia     



Raport de specialitate
la Proiectul de Hotarare pentru aprobarea documentatiei de urbanism  PLAN URBANISTIC “INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT C1. AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1 “ la adresa: str. TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227, 66424, oras Buhusi, jud. Bacau.


	Doamnelor si domnilor consilieri,
Pentru  planul urbanistic zonal  “INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT C1. AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1 “ la adresa: str. TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227, 66424, oras Buhusi, jud. Bacau., imobilele reglementate, identificate prin nr. cadastrale 62227, 66424 sunt proprietatea :
a) Imobilul identificat prin nr. cadastral 62227 este  proprietatea  SC COVIRED SRL;
b) Imobilul identificate prin nr. cadastrale 66424  este  proprietatea  SC COVIRED SRL; Conform  Certificatului de urbanism Nr. 068 din 09.10.2024. 
Teritoriul studiat prin PUZ este în suprafață totală de 12283.00 mp din care, zona / terenul inițiatorului PUZ este în suprafață S = 1379,00 mp conf. Contractelor de vanzare cumparare – Nr. 582 din 23.02.208 emis de Birgaoanu Alexandru Marius; si  nr. 139 din 15.01.2021 emis de Zaharia Ciorcila Mircea. 
   Terenul aparține beneficiarului conform Contractelor de vanzare cumparare – Nr. 582 din 23.02.208 emis de Birgaoanu Alexandru Marius; si  nr. 139 din 15.01.2021 emis de Zaharia Ciorcila Mircea și are următorii vecini:

Perimetrul amplasamentului se află pe teritoriul administrativ al orasului Buhusi.
    Vecinatatile terenului cu nr. Cadastral 66424 al beneficiarului sunt:
•	la Nord	     - Str Trotus-beton NCP 64272, parcare publica
•	la Sud		     - imobil nr cadastral 66425, alee pietonala 
•	la Est	                  - Str. Alexandru Ioan Cuza asfalt NCP 64233 
•	la Vest	 	     - parcare auto, Bloc locuinte P+7E, NCP 60058 

Vecinatatile terenului cu nr. Cadastral 62227 al beneficiarului sunt:
•	   la Nord	     - Str Trotus-beton NCP 64272 
•	  la Sud	      - parcare auto 
•	   la Est	                 - teren liber de constructii – UAT Buhusi
•	   la Vest	     - teren liber de constructii – UAT Buhusi 

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al orașului Buhuși, aprobat prin HCL nr. 75/2002, zona studiată prin documentația P.U.Z. se încadrează în zonă de locuit și funcțiuni complementare – subzona LI, destinată zonei rezidențiale cu clădiri cu mai mult de 3 niveluri, fiind inclusă în UTR 1 – Zona Centrală.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂŢILOR ŞI SUBUNITĂŢILOR FUNCŢIONALE
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCȚIONALĂ
ZONA CENTRALA

FUNCTIUNEA DOMINANTA:
Zona centrala are o functiune complexa de interes public. Este o zona mixta cu functie de interes general, cu dotari publice in coabitare cu functia de locuire. 

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI:
•	Institutii si servicii publice (administratie, cultura, invatamant, sanatate, cult, comert, sport, turism)
•	Spatii verzi amenajate
•	Accese pietonale carosabile, parcaje
•	Mici activitati economice cu caracter nepoluant care nu necesita transport mare de marfa sau materii prime si nu prezinta pericol de explozie.

UTILIZARE FUNCTIONALA:
UTIIZARI PERMISE:
Orice obiectiv de interes public cu functiune administrativa, culturala, comerciala, de cult, invatamant, financiar-bancara, locuinte cu finisaje pretentioase, de cea mai buna calitate care sa confere centrului civic o tinuta deosebita.
Amenajari de spatii verzi publice, accese pietonale carosabile si parcaje sau garaje sub sau supraterane.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:
Orice autorizatie de construire pentru constructiile amplasate in zona centrala a localitatii se va elibera numai cu avizul organelor teritoriale interesate si cu aprobarea Consiliului Local, in urma elaborarii unui P.U.Z sau P.U.D.
Pentru investitii din competente de aprobare a guvernului sau a altor organe ale administratiei centrale de stat sunt necesare avizele organelor centrale interesate.

UTILIZARI INTERZISE:
Se interzice autorizarea constructiilor sau amenajarilor cu functiuni incompatibile zonei centrale care pot crea incomodari sau disfunctionalitati.

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului vor fi stabilite printr-un Plan Urbanistic Zonal nefiind reglementate in mod explicit in RLU. 

Conform anexei 2 a H.G nr. 525 din iulie 1996 in zona centrala POT mxim este: - 80%
Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T) – acesta se stabileste in mod diferentiat in functie de parcele, procentul de ocupare a terenurilor, regimul de inaltime si echiparea edilitara.


ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 

Functiunea dominanta a zonei:
Este locuirea compusa din:
-	Locuinte individuale existente sau propuse cu regim de inaltime P, P+1, cu caracter rural, semiurban sau urban;
-	Locuinte colective in blocuri cu regim de inaltime P+3,P+4.

Functiunile complementare admise in zona:
-	Institutii publice;
-	Comert si servicii;
-	Spatii verzi amenajate;
-	Accese pietonale, carosabile, parcaje;

Functiuni compatibile:
-	Activitati productive nepoluante;
-	Gospodarie comunala.

Utilizarea functionala aterenurilor din cadrul zonei si subzonelor
Utilizarile permise sunt:
-	Locuinte sociale si colective in blocuri sau unifamiliale cuplate sau insiruite cu un regim de inaltime minim P+2 in UTR 1,2,3.
-	Locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P+1 in UTR 5,11,14
-	Locuinte individuale in celelalte UTR-uri
-	Dotari publice de interes general
-	Comert si servicii sociale, profesionale
-	Completari, modernizari reparatii capitale si extinderi in toate subzonele
-	Constructii necesare functiunilor complementare, locuintelor: afectarea unor spatii la parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru comert si servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor
-	Activitati nepoluante si cu un volum mic de transporturi.

Utilizari permise cu conditii:
-	Locuinte individuale si colective in UTR 9,12,25a,25b cu conditia existentei unor P.U.Z –uri aprobate.
Utilizari interzise:
-	Unitati de productie poluante, care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice.
-	Locuintele pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima 150 mp si front minim la strada de 8 m pentru locuinte insiruite, si de 12 m pentru locuinte cuplate si izolate.
-	Amenajari camping-uri
-	Exploatari de zacamant
-	Instalarea de chioscuri, garaje pe domeniul public.



Procentul de ocupare a terenului (P.O.T) 
Conform anexei 2 a H.G nr. 525 din iulie 1996 in zonele rezidentiale POT mxim este:
-	35% pentru zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P,P+1-2;
-	20% pentru zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 nivele;
-	40% pentru zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente).
POT pentru locuinte cu loturi individuale este cuprins intre 20% - 40% in functie de numarul de niveluri, iar pentru locuintele cuplate sau insiruite intre 25%-35%.

Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T) – acesta se stabileste in mod diferentiat in functie de parcele, procentul de ocupare a terenurilor, regimul de inaltime si echiparea edilitara.
-	Pentru loturi cu locuinte individuale C.U.T intre 0.2-0.7;
-	Pentru parcele cu locuinte cuplate C.U.T intre 0.25-0.7;
-	Pentru locuinte colective si functiuni complementare C.U.T intre 0.75-1.5.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI)
Conform prevederilor PUZ, parcela se consideră construibilă dacă respectă cumulativ
următoarele condiţii:
- Suprafaţa parcelei rămâne neschimbată;
- Este accesibilă dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
lăţimea de minim 4,00 m
Procentul de ocupare  a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime vor fi stabilite printr-un Plan Urbanistic Zonal, nefiind reglementate in mod explicit in Regulamentul Local de Urbanism.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: 
Pentru stabilirea condițiilor urbanistice necesare pentru implementarea în zonă a obiectivului, se impune a se intocmi un Plan Urbanistic Zonal pentru suprafata de 1379,00 mp (teren nr. Cad. 66424 - suprafata 1.100mp + teren nr. Cad. 62227 – suprafata 279 mp). Prin certificatul de urbanism nr. 068 din 09.10.2024 s-a solicitat întocmirea unui P.U.Z. pentru: 	
- ridicarea interdictiei temporare de construire prin intocmirea unei documentatii de urbanism de tip: plan urbanistic zonal  – conform cap. 2- Zona centrala, subcapitolul 2.2 – utilizare functionala – utilizari permise cu conditii din Regulamentul Local de Urbanism: „orice autorizatie de construire pentru constructiile amplasate in zona centrala a localitatii se va elibera numai cu avizul organelor teritoriale interesate si cu aprobarea Consiliului Local, in urma elaborarii unui P.U.Z.    
- reglementarea indicilor POT, CUT, 
- reglementarea retragerilor zonei edificabile față de limitele laterale și posterioare ale parcelei
Functiuni predominante: ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE;
În prezent, suprafața zonei studiate este de 12 283.00 mp, din care suprafata zonei de amplasament este de  1379,00 mp, cu încadrarea de folosință actuală: teren curti constructii, pasune, constructii administrative si social culturale.
Se menționează că prin prezentul PUZ se reglementează suprafața de teren = 1379,00 mp.
-	Beneficiari: S.C. COVIRED S.R.L.
Bilatul teritorial a terenului și coeficientul de utilizare a terenului nr cadastral 66424:
Suprafaţă teren =1.100,00 mp
Suprafata circulatii pietonale = 108,14 mp
Suprafata spatii verzi = 136,64 mp
Suprafata circulatii auto = 102,25 mp
Suprafata parcaje dale eco (5 locuri) = 62,50 mp


SITUATIA EXISTENTA :
Ac=Ad C1 Parter = 595,00 mp 
Hmax C1 Parter = +4,15m
P.O.T. existent = 54,09%
C.U.T. existent = 0,540
Gr. rezistenţă la foc: II
Categoria de importanţă C, conf. HG 766 / 1997
Clasa de importanţă III,conf. P 100-1 / 2013
Nr. cadastral: 66424

SITUATIA PROPUSA:
Ac C1 (sp.comercial+locuinte colective) P+2E = 603,05 mp (dif.rezulta din anvelopare la parter)
Ad C1 (sp.comercial+locuinte colective) P+2E = 1.462,91 mp
H atic C1 (sp.comercial) P+2E = +5,20m
H atic C1 (locuinte colective) P+2E = +10,80m

POT maxim propus → 54.82 %
CUT maxim  admis → 1,329
Regim de înălțime propus → Sp+P+2
Regim de înălțime maxim admis → P+7

POT maxim admis → 60 %
CUT maxim  admis → 2.00
Zona edificabila este delimitată spre interiorul parcelei reglementate ce aparține initiatorului PUZ, astfel :
		- la o distanță de 1.68 m față de limita de proprietate nord
		- la o distanță de 6.24 m față de limita de proprietate sud
		- la o distanță de 0.64 m față de limita de proprietate est
		- la o distanță de 2.30 m față de limita de proprietate vest

Terenul cu nr. Cadastral 66424 al inițiatorului PUZ este tangent pe latura de nord cu Str Trotus-beton NCP 64272, est cu Str. Alexandru Ioan Cuza asfalt NCP 64233, Vest cu parcare auto, sud - imobil nr cadastral 66425, alee pietonala. 

Terenul cu nr. Cadastral 64272 al inițiatorului PUZ este tangent pe latura de nord cu Str Trotus-beton NCP 64272, est cu teren liber de constructii – UAT Buhusi, Vest cu teren liber de constructii – UAT Buhusi, la Sud cu parcare auto.

	Accesul în incinta ambelor amplasamente se face pe latura de nord, din str. Trotus si are lățimea părții carosabile de 7.00 m, cu suprafața de asfalt. 
Drumul are o importanță normală din punct de vedere al traficului. 

	În zonă nu există transport public local. 

Au fost prevăzute 16 locuri de parcare pe terenul beneficiarilor (5 locuri de parcare pe terenul cu numar cadastral 66424 si 11 locuri de parcare pe terenul cu numar cadastral 64272 ) conform anexei 5 la HOTĂRÂREA nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
Echipare tehnico-edilitara: cladirea va fi racordata la retelele edilitare existente, se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii. Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvial este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare. Sistematizarea verticala se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare fara sa afecteze proprietatile vecine. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice/private si dispunerea vizibila a cablurilor TV.
A fost prevăzut spațiul verde în suprafață de 140 mp pe terenul cu numar cadastral 62227,  reprezentând  50.18 % din totalul amplasamentului.
A fost prevăzut spațiul verde în suprafață de 136,64 mp pe terenul cu numar cadastral 66424,  reprezentând  12.42 % din totalul amplasamentului.
Conform art 6.1.2. din Hotărârea nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 şi 1.2 vor fi prevăzute spaţii verzi cu rol decorativ şi de protecţie, minimum 10% din suprafaţa totală a terenului.

In baza proiectului Faza studiului de oportunitate elaborate de S.C PRODOMUS SRL, a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 5 din 19.12.2024 pentru initierea Planului Urbanistic Zonal   ,, INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT C1. AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1 “ . 
Acest studiu de oportunitate a fost  supus informarii si consultarii publicului impreuna cu propunerile de P.U.Z si R.L.U aferent conform “Documentului de planificare a procesului de informare si consultare a publicului nr. 2457 din 27.01.2025, Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism – aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/2010 si Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in orasul Buhusi, aprobat prin HCL nr. 184 din 24.11.2022. Raportul informarii si consultari publicului nr. 19447 din 12.06.2025, arata ca publicul nu a formulat obiectii sau recomandari. 
Documentatia a fost avizata favorabil prin Avizul Arhitectului sef al orasului Buhusi nr. 20613 din    19.06.2025.

Avand in vedere:
c) Prevederile art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001;
d) Prevederile art. 56 alin. (4) si (5) din Legea nr. 350/2001 referitoare la valabilitatea prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, raportata la gradul de complexitate si prevederile documentatiei de urbanism
Hotararea Consiliului Local al orsului Buhusi de aprobare a P.U.Z va mentiona urmatoarele reglementari urbanistice ce fac obiectul aprobarii:

Termen de valabilitate P.U.Z : 5 ani de la data aprobarii.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism supusa este structurata si elaborata conform:
e) Ghid privind metodologia de elaborare si de continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000;
f) Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordinul nr. 21/N/10.04.2000;
g) Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si completarile ulterioare si normele metodologice de aplicare aprobate prin Ordinul nr. 233/2016;
h) H.G, nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism republicata, fiind insotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege, solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 048 din 25.07.2024, precum si dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura achitat pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. art. 65, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Anterior supunerii documentatiei de urbanism dezbaterii si aprobarii planului Consiliului Local conform art. 129, alin. (6) lit. c) din Codul Administrativ si Anexei nr. 1 a Legii nr. 350/2001, informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii PUZ se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparent decizionala in administratia publica si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public.

Propun aprobarea proiectului de hotarare in forma prezentata.


							

Intocmit,                                                                                Arhitect sef,
Consilier superior ,                                                       Meraru Andrada Amalia  
Stanciu Bogdan                                               
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Nr.20637 din 19.06.2025	



[bookmark: _Toc146629353]REFERAT DE APROBARE
Privind aprobarea documentatiei de urbanism  PLAN URBANISTIC “INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT C1. AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1 “ la adresa: str. TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227, 66424, oras Buhusi, jud. Bacau. 

Doamnelor si domnilor consilieri,
[bookmark: _Hlk201129389][bookmark: _Hlk201140352]Prin cererea depusa in cadrul institutiei inregistrata sub nr. 20617/19.06.2025, Roșu Constantin, administrator al SC COVIRED SRL in calitate de initiator a documentatiei de urbanism solicita aprobarea in Consiliul Local Buhusi a documentatiei Plan Urbanistic Zonal   ,, INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT C1. AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1 “ la adresa: str. TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227, 66424, oras Buhusi, jud. Bacau.
Pentru  planul urbanistic zonal ,, INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT C1. AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1 “ , str. TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227, 66424, oras Buhusi, jud. Bacau, imobilele reglementate, identificate prin nr. Cadastrale  62227, 66424 sunt proprietatea:
i) Imobilul identificat prin nr. cadastral 62227 este  proprietatea  SC COVIRED SRL;
j) Imobilul identificate prin nr. cadastrale 66424  este  proprietatea  SC COVIRED SRL; Conform  Certificatului de urbanism Nr. 068 din 09.10.2024.
Prin prezentul PUZ se urmareste reglementarea modului de ocupare a terenului din intravilanul orasului Buhusi, noile aliniamente, accesul pietonal principal si cel secundar, in conditiile in care beneficiarul doreste ridicarea interdictiei temporare de construire prin intocmirea unei documentatii de urbanism de tip: plan urbanistic zonal – conform cap. 2- Zona centrala, subcapitolul 2.2 – utilizare functionala – utilizari permise cu conditii din Regulamentul Local de Urbanism: „orice autorizatie de construire pentru constructiile amplasate in zona centrala a localitatii se va elibera numai cu avizul organelor teritoriale interesate si cu aprobarea Consiliului Local, in urma elaborarii unui P.U.Z. (conform recomandarii din certificatul de urbanism) realizarea obiectivului de investitii INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT C1. AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1 “, str. TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227, 66424 si realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic, configurarea unei estetici a ansamblului compozitional in zona studiata, precum si integrarea acesteia in cadrul prevederilor Planului Urbanistic  General.
Documentatia de urbanism este structurata si elaborata conform normelor metodologice si a legislatiei in vigoare, fiind insotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism. Urmare a celor de mai sus si avand in vedere:
· Competenta aprobarii Planurilor Urbanistice Zonale de catre Consiliul Local al orasului Buhusi, prevazuta de Codul Administrativ si Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
· Documentatia de tip PUZ in baza careia Roșu Constantin, administrator al SC COVIRED SRL intentioneaza sa realizeze obiectivului de investitii INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT C1. AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1 “ , str. TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227, 66424, oras Buhusi, jud. Bacau.
în conformitate cu prevederile art. 136, alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare supun spre analiza si aprobarea Consiliului Local proiectul de hotarare in forma prezentata. 

 								
PRIMARUL ORAȘULUI BUHUȘI,
Vasile Zaharia
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